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УКРАЇНА

ДРУЖКІВСЬКА МІСЬКА РАДА

РІШЕННЯ
Від  29.08.2012  №   6/23-18
м. Дружківка

Про затвердження Порядку переведення жилих будинків (жилих приміщень) приватної, державної та комунальної власності  у нежилі для подальшого використання цього будинку (приміщення) в інших цілях у місті Дружківка

З метою забезпечення конституційних прав громадян на володіння, користування та розпорядження своєю власністю для здійснення господарської та іншого роду діяльності, яка не заборонена законодавством, та раціонального використання житлових комплексів міста, відповідно до ст. 41 Конституції України, ст.ст.7, 8, 150, 152 Житлового кодексу Української РСР, ст. ст. 319, 320 Цивільного кодексу України, Законів   України  "Про  приватизацію  державного житлового фонду", "Про  об'єднання   співвласників багатоквартирного будинку", "Про регулювання містобудівної діяльності", "Про основи містобудування", "Про засади державної регуляторної політики у сфері господарської діяльності", Правил користування приміщеннями житлових будинків і гуртожитків , затверджених постановою Кабінету Міністрів України від 08.10.92р.№572, наказу Держжитлокомунгоспу від 17.05.05р №76 «Про затвердження Правил утримання жилих будинків та прибудинкових територій», керуючись ст.ст.25,59 Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні» та ст. 25, 26 Закону України „Про місцеве самоврядування в Україні”, міська рада

ВИРІШИЛА:

1. . Затвердити Порядок переведення жилих будинків (жилих приміщень) приватної, державної та комунальної власності  у нежилі для подальшого використання цього будинку (приміщення) в інших цілях у місті Дружківка (додається).

2. Відділу містобудування та архітектури виконкому Дружківської міської ради (Сівоплясова) та відділу економічного аналізу прогнозування і соціального розвитку (Коротун) забезпечити оприлюднення даного рішення у згідно з чинним законодавством міській суспільно-політичній газеті «Дружківский робочий» протягом 10 днів з дня його прийняття.

3. Дане рішення вступає в силу з моменту його офіційного оприлюднення у міській суспільно-політичній газеті «Дружківський робочий»..

4. Координацію робіт щодо виконання даного рішення покласти на заступників міського голови з питань діяльності виконавчих органів ради Верещагіна Р.О. та                     Леонова Д.М. відповідно до розподілу обов’язків.

5. Контроль за виконанням даного рішення покласти на постійну комісію з питань земельних відносин, житлово-комунального господарства та будівництва (Мелікбегян).
Міський голова
В.С.Гнатенко
Додаток

ЗАТВЕРДЖЕНО
рішенням міської ради

29.08.2012 № 6/23-18
Порядок 

переведення жилих будинків (жилих приміщень) приватної, державної та комунальної власності  у нежилі для подальшого використання цього будинку (приміщення) в інших цілях у місті Дружківка
I. Загальні положення

1.1. Порядок переведення жилих будинків (жилих приміщень) приватної, державної та комунальної власності  у нежилі для подальшого використання цього будинку (приміщення) в інших цілях у місті Дружківка (надалі – Порядок) розроблено на підставі Конституції України, Житлового кодексу Української РСР, Цивільного кодексу України, Законів   України  «Про  приватизацію  державного житлового фонду», «Про  об'єднання   співвласників багатоквартирного будинку», «Про регулювання містобудівної діяльності", «Про основи містобудування», «Про засади державної регуляторної політики у сфері господарської діяльності",«Про місцеве самоврядування в Україні», Правил користування приміщеннями житлових будинків і гуртожитків , затверджених постановою Кабінету Міністрів України від 08.10.92р.№572, наказу Держжитлокомунгоспу від 17.05.05р №76 «Про затвердження Правил утримання жилих будинків та прибудинкових територій», ДБН В .2.2-15-2005 «Житлові будинки. Основні положення», ДБН В.3.2-2-2009 «Житлові будинки,реконструкція та капітальний ремонт», ДБН В.2.2-9-2009 «Громадські будинки та споруди» і поширюється  на весь житловий та нежитловий фонди, що знаходяться на території міста Дружківка, незалежно від форм власності та балансової  належності. 
1.2. Порядок встановлює процедуру переведення :
1.1.1. переведення жилих будинків (жилих приміщень) які перебувають в приватній власності у нежилі для подальшої реконструкції під розміщення об’єктів громадського (цивільного) призначення а саме: 

· жилих будинків у нежилі для подальшої реконструкції під розміщення об’єктів громадського (цивільного) призначення (у разі додержання режиму забудови території , визначеного для містобудівних потреб та встановленого у генеральному плані міста, плані зонування відповідної території в зоні якої передбачається розміщення громадського (цивільного) об’єкту будівництва у відповідності до функціонального призначення);

· жилих приміщень  у нежилі для подальшої реконструкції під розміщення об’єктів громадського (цивільного) призначення визначених діючим законодавством.
1.1.2. переведення жилих будинків (жилих приміщень), які перебувають в державній та комунальній власності у нежилі для подальшого використання цього будинку (приміщення) в інших цілях.

1.3. У цьому Порядку  терміни вживаються у такому значенні:
 Житло I категорії (комерційне) - житло з нормованими нижніми і ненормованими верхніми межами площ квартир та одноквартирних житлових будинків (чи котеджів), які забезпечують рівень комфорту проживання не нижче за мінімально допустимий. 

Житло II категорії (соціальне) - житло з нормованими нижніми і верхніми межами площ квартир та житлових кімнат гуртожитків відповідно до чинних санітарних норм, які забезпечують мінімально допустимий рівень комфорту проживання. 

Житловий будинок коридорного (галерейного) типу - будинок, у якому квартири (або кімнати гуртожитків) мають виходи через загальний коридор (галерею) не менше ніж на двоє сходів. 

Житловий осередок гуртожитку - група житлових кімнат, об'єднаних підсобними приміщеннями загального користування. 

Жилий будинок - будівля капітального типу, споруджена з дотриманням вимог, установлених законом, іншими нормативно-правовими актами і призначена для постійного в ній проживання 
 Квартира  — комплекс взаємопов’язаних приміщень, використовуваних для проживання однієї сім’ї різного чисельного складу або однієї людини, який включає (як мінімум): житлову (житлові) кімнату, кухню, ванну кімнату (душову), вбиральню (або суміщений санвузол), передпокій, комору чи вбудовану шафу.
 Житлове приміщення  — опалюване приміщення, розташоване у надземному поверсі, призначене для цілорічного проживання і яке відповідає санітарно-епідеміологічним вимогам щодо мікроклімату і повітряного середовища, природного освітлення, допустимих рівнів нормованих параметрів відносно шуму, вібрації, ультразвуку та інфразвуку, електричних та електромагнітних полів та іонізуючого випромінювання.
Нежиле приміщення - приміщення, яке належить до житлового комплексу, але не відноситься до житлового фонду і є самостійним об'єктом цивільно-правових відносин
Перебудова приміщення – це проведення будівельних робіт, у т. ч. реконструктивного характеру, для перепланування або переобладнання з метою зміни експлуатаційних властивостей приміщення при збереженні техніко-економічних показників у межах габаритів об'єкта перебудови. 

Переобладнання приміщення – встановлення, перенесення або заміна інженерних мереж, електричного, санітарно-технічного або іншого обладнання, що супроводжується внесенням змін до технічного паспорта приміщення. 

Перепланування приміщення – це зміна його конфігурації і відображення її у технічному паспорті. Перепланування проводиться із збереженням функціонального призначення приміщення (перенесення і розбирання перегородок, улаштування дверних прорізів, тамбурів, прибудова балконів на рівні першого поверху). 

Реконструкція – комплекс будівельних робіт, пов’язаних зі зміною геометричних розмірів будівлі або споруди (надбудова, прибудова), зміною окремих конструкцій та їх елементів, зміною основних техніко-економічних показників.

Реконструкція приміщення – це роботи, які можуть здійснюватися в комплексі з переплануванням та переобладнанням приміщення. Вона передбачає надбудови, вбудови, прибудови, часткові зміни в окремих конструкціях або в архітектурному вигляді будинку.

Суміжні квартири - квартири, які мають спільні огороджувальні конструкції по периметру квартири (внутрішні перегородки, плити перекриття).

1.4.  Переведення жилих будинків (жилих приміщень)  у нежилі для подальшого використання цього будинку (приміщення) в інших цілях здійснюється у випадках:
- визнання у встановленому порядку жилих будинків і жилих приміщень державної та комунальної власності  непридатним для проживання;
- зміни  функціонального  призначення жилого будинку (у разі додержання вимог встановлених планом зонування відповідної території в зоні якої передбачається розміщення громадського (цивільного) об’єкту будівництва у відповідності до функціонального призначення)

- зміни  функціонального  призначення жилого приміщення для подальшої реконструкції під розміщення об’єктів громадського (цивільного) призначення визначених діючим законодавством. 
1.5. Замовниками переведення жилих будинків (жилих приміщень),  які перебувають в приватній власності у нежилі (не житловий фонд) для подальшої реконструкції під розміщення об’єктів громадського (цивільного) призначення у місті Дружківка, можуть виступати  фізичні особи, фізичні особи - суб’єкти підприємницької діяльності, юридичні особи - власники приміщень   або уповноважені ними особи за дорученням. 

1.6. Замовниками переведення жилих будинків (жилих приміщень), які перебувають в державній та комунальній власності у нежилі для подальшої використання цього будинку (приміщення) в інших цілях у місті Дружківка, можуть виступати власники або балансоутримувачі жилих будинків (жилих приміщень).

1.7. Переведення жилих будинків (жилих приміщень), які перебувають в приватній власності у нежилі для подальшої реконструкції під розміщення об’єктів громадського (цивільного) призначення може бути здійснено тільки за умови, що замовнику та його сім'ї належить інше житло (житловий будинок,  квартира) що відповідає чинним санітарним нормам та підтверджується довідкою про належність замовнику та його сім'ї такого житла .

1.8. Житлові  приміщення, відносно яких  вирішується питання щодо переведення із житлового  у нежитловий фонд, для подальшої використання цього будинку (приміщення) в інших цілях, повинні відповідати таким умовам:

- перебувати в державній або комунальній власності;
- перебувати в приватній власності;

- у ньому не повинно бути зареєстровано мешканців;

- розташовані у цокольних, першому та другому поверхах (у разі розташування житлового приміщення безпосередньо над нежитловим приміщенням або якщо реконструкції підлягає одночасно житлові приміщення першого та другого поверхів розташовані безпосередньо одне над одним);

- наявність можливості облаштування окремого входу (входів), ізольованих від житлової частини будинку орієнтованого на вуличну мережу  з урахуванням доступності інвалідів та інших мало мобільних груп населення до об’єкта громадського (цивільного) призначення (обладнання пандусом або іншим пристроєм, що забезпечує можливість підйому інваліда на рівень входу до будинку, його 1-го поверху або ліфтового холу) згідно діючого законодавства.
1.9. У першому, другому і цокольному поверхах житлових будинків: 
- допускається розміщувати приміщення: адміністративні, магазинів роздрібної торгівлі, громадського харчування, побутового обслуговування, відділень зв'язку загальною площею не більше 700 м2, банків, магазинів і кіосків з продажу преси, поліклінік, жіночих консультацій, рентгена - стоматологічних кабінетів (в разі забезпечення вимог НРБУ); роздавальних пунктів молочних кухонь, юридичних консультацій і нотаріальних контор, загсів, філій бібліотек, виставкових залів, контор житлово-експлуатаційних організацій, фізкультурно-оздоровчих занять загальною площею до 150 м2, культурно-масової роботи з населенням (для проведення лекцій, зборів, бібліотек-читалень, кімнат для індивідуальних занять, роботи гуртків, прийому громадян депутатами тощо), дитячих художніх шкіл, центрів соціального захисту населення, центрів зайнятості населення базового рівня до 50 відвідувачів і до 15 співробітників центрів, а також груп короткотривалого перебування дітей дошкільного віку (крім цокольного поверху). 
- не допускається розміщення у житлових будинках: 

а) підприємств громадського харчування з кількістю місць більше 50 (крім гуртожитку) і домових кухонь продуктивністю більше 500 обідів на день; 

б) пунктів приймання склотари, а також магазинів сумарною торговельною площею більше 1000 м2; 

в) спеціалізованих закладів і підприємств, експлуатація яких може призвести до забруднення території та повітря житлової забудови і квартир з підвищенням понад допустимі рівні шуму, вібрації, іонізуючого та неіонізуючого випромінювання, в тому числі казино та залів ігрових автоматів; 

г) спеціалізованих магазинів будівельних, мастильних та інших товарів, експлуатація яких може призвести до забруднення території і повітря житлової забудови, магазинів з продажу вибухопожежонебезпечних речовин і матеріалів, спеціалізованих рибних та овочевих магазинів; 

д) підприємств побутового обслуговування, у яких застосовуються легкозаймисті речовини (за винятком перукарень, майстерень з ремонту годинників розрахунковою площею до 300 м2); 

е) майстерень ремонту побутових машин і приладів, ремонту взуття розрахунковою площею понад 100 м; 

ж) лазень і саун (лазень сухого жару), пралень і хімчисток (крім приймальних пунктів і пралень самообслуговування продуктивністю до 75 кг білизни у зміну); 

з) автоматичних телефонних станцій, призначених для телефонізації житлових будинків загальною площею більше 100 м2; 

й) громадських вбиралень; 

к) похоронних бюро. 
1.10. Проектування вбудованих приміщень підприємств і закладів громадського (цивільного) призначення, які розташовуються в багатоповерхових будинках повинно здійснюватись згідно з чинними будівельними нормами на ці заклади.
II. Порядок переведення жилих будинків (жилих приміщень), які перебувають в приватній власності у нежилі для подальшої реконструкції під розміщення об’єктів громадського (цивільного) призначення
2.1. Переведення жилих будинків (жилих приміщень) що належать замовнику на праві приватної власності у нежилі для подальшої реконструкції під розміщення об’єктів громадського (цивільного) призначення, провадяться з дозволу виконавчого комітету Дружківської міської ради (відповідне рішення).

2.2. Для одержання відповідного рішення про переведення жилого будинку (жилого приміщення) у нежилу будівлю (приміщення) для подальшої реконструкції під розміщення об’єктів громадського (цивільного) призначення замовник звертається до виконавчого комітету Дружківської міської ради з письмовою заявою щодо намірів розміщення об’єкта будівництва.


До заяви замовником додаються:
· засвідчена у встановленому порядку копія документа, який підтверджує право власності замовника на житловий будинок (житлове приміщення) (одне або декілька поряд розташовані);

· засвідчена у встановленому порядку копія технічного паспорта на дане приміщення (одне або декілька поряд розташовані), виданого у встановленому законом порядку;

· довідка про відсутність проживаючих та зареєстрованих осіб за адресою приміщення, що переводиться до нежитлового фонду;
· документи про забезпечення замовника та його сім'ї житлом, яке відповідає санітарним нормам для постійного проживання;
· дозвіл опікунської ради про зміну статусу приміщення (якщо власником (співвласником) є неповнолітня особа);
· завірену у встановленому порядку згоду всіх повнолітніх власників та мешканців квартир 1-го, 2-го поверхів та 3-го поверхів (у разі переведення жилого приміщення у нежиле розташованого на 3-гому поверсі будинку) суміжних з квартирою, зазначеною в заяві, щодо її реконструкції під розміщення об’єктів громадського (цивільного) призначення у відповідності до її цільового використання. У разі розміщення квартири в будинку житлово-будівельного кооперативу або де створено об'єднання співвласників багатоквартирного будинку - виписку з протокольного рішення загальних зборів;
· містобудівний розрахунок з техніко – економічними показниками запланованого об’єкта будівництва.

Перелік документів для надання дозволу є вичерпним.

2.3. Власник жилого будинку (жилого приміщення), яке переводиться в нежилу будівлю (приміщення), несе відповідальність за достовірність інформації, зазначеної в заяві та документах, що додаються до неї.
2.4. Заява з перерахованими вище документами з відповідною резолюцією міського голови або його заступника  направляється до відділу містобудування та архітектури виконкому Дружківської міської ради, який формує пакет документів і надає на чергове засідання  комісії по переведенню житлових будинків (жилого приміщень) до розряду нежитлових (далі – Комісія), яка надає рекомендації щодо доцільності (недоцільності) переведення жилого будинку, (приміщення) у нежилі для подальшої реконструкції під розміщення об’єктів громадського (цивільного) призначенням у відповідності до його цільового та функціонального призначення .

Положення про Комісію та її склад затверджується рішенням виконавчого комітету Дружківської міської ради (далі - виконком).
2.5. За результатами розгляду комісії відділ містобудування та архітектури виконкому Дружківської міської ради готує проект рішення про надання дозволу або про відмову з питання переведення жилого будинку, (жилого приміщення) у нежилі для подальшої реконструкції під розміщення об’єктів громадського (цивільного) призначення у відповідності до його цільового та функціонального призначення.
2.6. У наданні дозволу щодо переведення жилого будинку (жилого приміщення) у нежилі для подальшої реконструкції під розміщення об’єктів громадського (цивільного) призначення може бути відмовлено у разі, коли:

· оформлення поданих документів не відповідає встановленим вимогам;

· у поданих документах виявлені завідомо неправдиві відомості;
· невідповідність намірів забудови положенням відповідної містобудівної документації а саме генерального плану міста Дружківка.
· Перелік підстав для відмови у наданні дозволу є вичерпним.

Рішення про відмову у наданні дозволу може бути оскаржене в порядку, встановленому законодавством. 
2.7. У разі відмови у наданні дозволу щодо переведення жилого будинку, (жилого приміщення) у нежилі для подальшої реконструкції під розміщення об’єктів громадського (цивільного) призначення, заявникові надсилається вмотивоване повідомлення.

2.8. Рішення про переведення жилого будинку, (жилого приміщення) у нежилі для подальшої реконструкції під розміщення об’єктів громадського (цивільного) призначення є основою для отримання містобудівних умов та обмежень згідно діючого законодавства та у разі визначення законодавством оформлення відповідних документів на земельну ділянку.
2.9. Спори з питань переведення жилих будинків (жилих приміщень)  у нежитлові для подальшої реконструкції під розміщення об’єктів громадського (цивільного) призначення вирішуються  в судовому порядку відповідно до чинного законодавства.
III. Порядок переведення жилих будинків (жилих приміщень), які перебувають в державній та комунальній власності у нежилі для подальшої для подальшої використання цього будинку (приміщення) в інших цілях
3.1. Переведення жилого будинку (жилого приміщення) які перебувають в державній та комунальній власності у нежилі для подальшої використання цього будинку (приміщення) в інших цілях, провадяться з дозволу виконавчого комітету Дружківської міської ради (відповідне рішення).

3.2. Для переведення жилого будинку (жилого приміщення), які перебувають в державній та комунальній власності в нежилі відповідний власник або балансоутримувач звертається до виконавчого комітету Дружківської міської ради з письмовою заявою щодо обстеження житлового будинку, жилого приміщення з метою встановлення їх відповідності санітарним і технічним вимогам та визнання жилих будинків і жилих приміщень непридатними для проживання.
3.3.  До заяви замовником (власника або балансоутримувача житла) додаються: 
· матеріали обстеження стану жилого будинку (жилого приміщення) щодо встановлення їх відповідності санітарним і технічним вимогам (відповідний акт обстеження обслуговуючої організації);
· засвідчена у встановленому порядку копія технічного паспорта на житловий будинок (жилого приміщення) (одне або декілька поряд розташовані), виданого у встановленому законом порядку;
· висновок органу санітарно-епідеміологічної служби щодо відповідності жилого будинку, жилого приміщення санітарним вимогам;
· висновок проектної або науково-дослідної організації (при необхідності) щодо технічного стану жилого будинку (жилого приміщення) та про неможливість або недоцільність проведення капітального ремонту жилого будинку (жилого приміщення).
3.4. Обстеження стану жилого будинку (жилого приміщення) провадиться обслуговуючою організацією за участю представників громадськості. У разі необхідності до обстеження жилих будинків залучаються:

· фахівці проектних і науково-дослідних організацій для підготовки висновку щодо технічного стану жилого будинку (жилого приміщення) та про неможливість або недоцільність проведення капітального ремонту будинку (жилого приміщення);

· представники санітарно-епідеміологічної служби підготовки висновку відповідності (невідповідності) жилого будинку (жилого приміщення) санітарним вимогам.


На підставі матеріалів обстеження стану жилого будинку (жилого приміщення) обслуговуюча організація визначає жилий будинок (жиле приміщення), що відповідають (не відповідають) санітарним і технічним вимогам та складає про це відповідний акт, який затверджується керівником вказаної організації.


Якщо під час обстеження стану жилого будинку (жилого приміщення) буде виявлено невідповідність санітарним і технічним вимогам цього жилого будинку (жилого приміщення), яку можливо і доцільно усунути шляхом проведення капітального ремонту, обслуговуюча організація вирішує в установленому порядку питання про проведення такого ремонту або неможливості та недоцільності проведення капітального ремонту, про що відображає в акті обстеження.
3.5. Заява власника або балансоутримувача з доданими матеріалами та з резолюцією міського голови або його заступника  направляється до управління житлового та комунального господарства виконкому Дружківської міської ради, який формує пакет документів і надає на чергове засідання  комісії по переведенню житлових приміщень до розряду нежитлових та нежитлових приміщень до розряду житлових (далі – Комісія).

Положення про Комісію та її склад затверджується рішенням виконавчого комітету Дружківської міської ради (далі - виконком).

3.6. Комісія:

· розглядає подані відповідним власником або балансоутримувачем документи;
· обстежує стан жилого будинку (жилого приміщення) та за результатами обстеження складає акт;

· перевіряє обґрунтованість висновків про неможливість або недоцільність проведення капітального ремонту жилого будинку (жилого приміщення).


У випадках, коли за висновком комісії виявлені під час обстеження стану жилого будинку (жилого приміщення) негативні фактори можуть бути усунені шляхом проведення капітального ремонту жилого будинку (жилого приміщення), матеріали обстеження передаються обслуговуючій організації для проведення в установленому порядку необхідного ремонту.
· встановлює причини незадовільного стану жилого будинку (жилого приміщення) і при наявності вини в цьому службових осіб ставить питання про притягнення їх до відповідальності;

· при визнанні жилого будинку (жилого приміщення) непридатним для проживання вносить виконавчому комітету Дружківської міської ради пропозицію по переведенню жилого будинку (жилого приміщення) до розряду нежитлових з пропозицію про використання цього будинку (приміщення) в інших цілях або про знесення будинку.

3.7. За результатами розгляду комісії управління житлового та комунального господарства виконкому Дружківської міської ради готує проект відповідного рішення про надання дозволу або про відмову з питання переведення жилого будинку, жилого приміщення у нежилі для подальшого використання цього будинку (приміщення) в інших цілях або про знесення будинку.
3.8. У разі відмови у наданні дозволу щодо переведення жилого будинку (жилого приміщення) до розряду нежитлових з пропозицію про використання цього будинку (приміщення) в інших цілях або прийняття рішення про знесення будинку, заявникові надсилається вмотивоване повідомлення.

3.9. Спори з питань переведення жилого будинку (жилого приміщення) до розряду нежитлових з пропозицію про використання цього будинку (приміщення) в інших цілях або про знесення будинку вирішуються  в судовому порядку відповідно до чинного законодавства. 
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